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DELIBERAZIONE n. 74/2026
DEL COMITATO AMMINISTRATIVO

OGGETTO: approvazione del consuntivo complessivo per il periodo luglio 2024 — giugno
2025, del preventivo per il periodo luglio 2025 — giugno 2026 e del consuntivo
parziale per il periodo luglio 2025 — settembre 2025 delle spese di gestione della
Casa La Meridiana, incluse le relative ripartizioni.

Il giorno 09.04.2026 alle ore 20.30 nella sede della Comunita delle Regole di Spinale e Manez, si
¢ riunito il Comitato Amministrativo.

Sono presenti i signori:

Cerana Luca, Presidente;
Bertolini Onorio, Vicepresidente;
Bolza Daniele;

Cazzolli Adriano;

Fedrizzi Alessandro.

Leonardi Emanuela.

YVVVVYY

Risultano assenti i signori: ----

Assiste il Segretario dott. Giuseppe Stefani.

[l Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, invita il Comitato Amministrativo a
deliberare in merito all’oggetto.




OGGETTO: approvazione del consuntivo complessivo per il periodo luglio 2024 — giugno
2025, del preventivo per il periodo luglio 2025 — giugno 2026 e del consuntivo
parziale per il periodo luglio 2025 — settembre 2025 delle spese di gestione della
Casa La Meridiana, incluse le relative ripartizioni.

La Comunita delle Regole & proprietaria dell’intero edificio denominato Casa La Meridiana (p.ed. 153
C.C. Ragoli II), situato a Madonna di Campiglio in Mandron n. 11. Detto edificio ¢ costituito da dieci
appartamenti locati ad uso abitativo (con rispettivi posti auto e cantine). Un ulteriore posto macchina
coperto & utilizzato direttamente dalla Comunita delle Regole.

La rendicontazione delle spese di gestione di tale edificio ¢ tenuta dagli uffici della Comunita delle
Regole in quanto, non trattandosi di un condominio, non ¢ obbligatorio nominare un amministratore
condominiale ai sensi del Codice Civile. La rendicontazione delle spese di gestione viene effettuata
annualmente a consuntivo (periodo 1 luglio — 30 giugno). In caso di cessazione del rapporto locativo
(al termine naturale o per recesso anticipato) viene effettuata una rendicontazione parziale relativa al
periodo dall’l luglio alla data della cessazione, al fine di determinare 1’importo dovuto dall’ex
conduttore.

Le spese di gestione della Casa La Meridiana per il periodo 1 luglio 2024 — 30 giugno 2025 sono

risultate complessivamente pari a 20.666,31 € e sono state ripartite in base ai criteri generali di

seguito descritti:

> le spese per il riscaldamento e per la produzione dell’acqua calda sanitaria, incluse quelle per la
manutenzione dei relativi impianti, sono state ripartite suddividendo la cosiddetta “quota
volontaria” (calcolata sulla base dei consumi delle singole unita rilevati da appositi misuratori
installati nell’edificio) dalla “quota involontaria” (quantificata sulla base di un’apposita tabella
millesimale);

> le spese per i servizi e le manutenzioni (energia elettrica, sgombero neve, pulizia, etc.) relativi alle
parti comuni sono state ripartite sulla base dei millesimi di utilizzo riferiti a ciascuna unita
immobiliare;

> la spesa per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti (tariffa di igiene ambientale) ¢ stata ripartita
sulla base delle disposizioni € dei criteri stabiliti dalla Comunita delle Giudicarie, imputando ad
ogni singola unita immobiliare la relativa quota.

Nel periodo 1 luglio 2024 — 30 giugno 2025 non sono occorse modifiche nell’utilizzo degli
appartamenti della Casa La Meridiana: pertanto, non ¢ stato necessario predisporre consuntivi parziali
delle spese di gestione per detto periodo.

Tl consuntivo analitico delle spese di gestione sostenute nel periodo 1 luglio 2024 — 30 giugno 2025,
pari a 20.666,31 € complessivi, la relativa ripartizione tra i conduttori, gli acconti ed i saldi versati e
dovuti sono riportati nelle tabelle allegate sub A al presente provvedimento. Quasi tutti i conduttori

hanno pagato ’acconto delle spese di gestione, pari al 70% della spesa complessiva preventivata con
la deliberazione n. 123/2025.

11 preventivo delle spese di gestione dell’edificio per il periodo 1 luglio 2025 — 30 giugno 2026,
evidenziante la spesa complessiva di 21.650,00 €, e la relativa ripartizione tra i conduttori (con
I’indicazione degli acconti dovuti) sono riportati nelle tabelle allegate sub B al presente
provvedimento.

Le scadenze per il pagamento alla Comunitd delle Regole delle spese di gestione da parte dei
conduttori sono stabilite, nei rispettivi contratti, al 30 novembre (saldo annualita precedente) e al 15
febbraio (acconto annualitd corrente). Peraltro, nell’autunno 2025, a causa di problemi organizzativi
degli uffici della Comunita delle Regole, non ¢ stato possibile predisporre le rendicontazioni ed il
preventivo in oggetto: pertanto, si ritiene opportuno chiedere ai conduttori il pagamento del saldo
delle spese 2024 — 2025 entro il 15 maggio 2026 e dell’acconto 2025 — 2026 entro il 30 giugno 2026.

Infine, poiché il 30 settembre 2025 & cessata ’efficacia del contratto di locazione relativo
all’appartamento n. 5, a seguito del recesso del sig. Aldrighetti Alessandro, ¢ stato gia predisposto
anche il consuntivo parziale delle spese di gestione per il periodo 1 luglio — 30 settembre 2025 e la
relativa ripartizione tra i conduttori, riportati nelle tabelle allegate sub C al presente provvedimento:
specificamente, dette spese sono risultate complessivamente 4.288,78 €, di cui 543,46 € per
I’appartamento n. 5 a carico dell’ex conduttore sig. Aldrighetti.




Y VVY

v

IL COMITATO AMMINISTRATIVO

udita la relazione sopra riportata;

esaminati gli atti, i provvedimenti ed i documenti sopra citati;

vista la L.P. 12/1960 “Ordinamento delle Regole di Spinale e Manez”;

vista la L. 168/2017 “Norme in materia di domini collettivi”, preso atto che, ai sensi dell’art. 1, c.
2, “gli enti esponenziali delle collettivita titolari dei diritti di uso civico e della proprieta collettiva
hanno personalitd giuridica di diritto privato ed autonomia statutaria” e vista la deliberazione
dell’ Assemblea Generale n. 7/2019 adottata a tal riguardo;

visto lo Statuto della Comunitd delle Regole (modificato, da ultimo, con la deliberazione
dell’ Assemblea Generale n. 12/2023);

vista la deliberazione dell’ Assemblea Generale n. 28/2024 “Modifica del sistema di contabilita
della Comunita delle Regole”;

rilevata la necessita di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi
dell’art. 19, u.c., dello Statuto e dell’art. 183, ¢. 4, della L.R. 2/2018, in modo da darne
comunicazione ai conduttori gid nei prossimi giorni;

all’unanimita, con voti espressi in forma palese,

2.

DELIBERA

di approvare, per le motivazioni esposte in premessa:

a) il consuntivo complessivo e la ripartizione tra tutti i conduttori e la Comunita delle Regole
delle spese di gestione della Casa La Meridiana per il periodo 1 luglio 2024 — 30 giugno
2025, come riportati nelle tabelle allegate sub A al presente provvedimento quali parti
integranti e sostanziali, evidenziando che tali spese sono risultate pari a 20.666,31 €
complessivi;

b) il preventivo e la ripartizione tra tutti i conduttori e la Comunitd delle Regole delle spese
di gestione della Casa La Meridiana per il periodo 1 luglio 2025 — 30 giugno 2026, come
riportati nelle tabelle allegate sub B al presente provvedimento quali parti integranti e
sostanziali, evidenziando che tali spese sono state quantificate in 21.650,00 € complessivi;

¢) il consuntivo parziale e la ripartizione tra tutti i conduttori e la Comunita delle Regole
delle spese di gestione della Casa La Meridiana per il periodo 1 luglio — 30 settembre
2025, come riportati nelle tabelle allegate sub C al presente provvedimento quali parti
integranti e sostanziali, evidenziando quanto segue:
> fino al 30 settembre 2025 ’appartamento n. 5 & stato locato al sig. Alessandro

Aldrighetti;
> le spese complessive da ripartire riferite a tale periodo sono risultate pari a 4.288,78 €,
di cui 543,46 € relative all’appartamento n. 5 a carico del medesimo sig. Aldrighetti;

di inviare una copia del presente provvedimento a tutti i conduttori della Casa La Meridiana

chiedendo agli stessi:

> il pagamento entro il 15 maggio 2026 del rispettivo saldo delle spese di gestione 2024 —
2025, come risultante dalle tabelle allegate sub A;

> il pagamento entro il 30 giugno 2026 del rispettivo acconto delle spese di gestione 2025 —
2026, come risultante dalle tabelle allegate sub B (70% delle spese complessive
preventivate);

di chiedere al sig. Alessandro Aldrighetti il pagamento entro il 30 giugno 2026 del saldo delle

spese di gestione per il periodo 1 luglio — 30 settembre 2025, come risultante dalle tabelle

allegate sub C;

di incaricare gli uffici della Comunita delle Regole, secondo le rispettive competenze, degli

atti esecutivi del presente provvedimento e di quanto altro necessario per il buon esito della

pratica e, in particolare, 1’Ufficio Ragioneria delle relative registrazioni contabili;

di dichiarare, all’'unanimitad e con voti espressi in forma palese, la presente deliberazione

immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 19, u.c., dello Statuto e dell’art. 183, c. 4, della

L.R. 2/2018, in modo da darne comunicazione ai conduttori gia nei prossimi giorni;

di evidenziare che avverso il presente provvedimento & possibile presentare opposizione al

Comitato Amministrativo entro il periodo di pubblicazione, ai sensi dell’art. 19, u.c., dello

Statuto e dell’art. 183, c. 5, della L.R. 2/2018.
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DATAFATT. _ OGGETTO ~ IMPORTO
Comunita delle Giudicarie 00 2882112025 14022025 tariffa igiene ambientale 2° Semestre 2024 € 450,92
Comunita delle Giudicarie 003924712025 01/10/2025  tariffa igiene ambientale 1° Semestre 2025 € 470,59
tot. € 930,51
RIPARTO FATTURA 2% semestre 2024: imponibile va 10% Totale
Utenza (360 1) .3 242,55 24.26 266,81
Utenza condominiale sub. 28 cantina @ sub. 30 vano tecnico 195 0.20 215
268,95
[ Quote T Quota svuot. x app. | Totquote [ Tot.xapp.
ma. imponibile va 10% Totale (lordoltot mq*ma app.)
Sub.29 (pm 11) 22 2,15 022 2,37 835 10.72 10,72
Sub.1-box | 0,80 0,08 088 6,45 7.33 3481
© app 45 9.46 0,95 1041 1707 | 27,48
Sub.2- box R 166 017 183 645 8,28 41,16
© app 38 16,79 168 1847 14,41 32,88
Sub3-box 6 075 ~ oos| 0,83 607 6,9 3136
© app 38 9,13 0,91 10,04 1441 | 24,45
Suba-box | s 146 0,15 161 560 7.30 43,59
© app 45 1747 15| 19,22 o7 | 320 )
Sub.5 - box s 16| o1s 161 569 7.30 53,31
© app 65 19,42 R 21,35 2466 | 4601 |
Sub.6 - box s 070 0,07 0,77 560 6.46 36,10
© -app 50 or0| oo 10,67 18,97 2064 |
Sub7-box T 127|013 1,40 493 633 53,80
© app 61| 1903 180 2092 214 | 44,06
© cant 7 068 | oor |0 s s 266 341
Sub.8 - box 16 “ase| o 172 607 779 53,80
© -app 65 19,42 193 2135 24,66 46,01
Sub.9 - box 3 Er: 0,13 1,40 498 633 45,54
© -app a2 ws| 18,90 1503 | 3483
© -cant 9 088 0,09 0,07 341 438
Sub.10 - box 17 166 017 183 6.45 828 55,74
© app 60 8@ 188 20,81 276 | 43,57
© -cant 8 078 | 008 oss 303| 38
Totale 709 17361 1736 190,97 268,95 459,92 459,92
RIPARTO FATTURA 14 semestre 2025 imponibile va 10% Totale
Utenza i Itn.3 mo 231,00 23,10 254,10
Utenza condominale sub. 28 cantina  sub. 30 vano tecnico 181 018 199
256,09
[ Quote fisse/spazzamento | Quota svuot. x app. | Tot.quote | Tot. x app.
ma. iva 10% Totale (lordoltot.mq’ma app.)
Sub.29 (pm 11) 22 1,99 020 2,19 7,95 10,14 10,14
Sub.1 - box 7 0.79 0,08 0,87 6,14 7,01 36,28
- -app 45 T es| s 13,02 16,25 2027 |
Sub2- box 17 154 015 1,60 6,14 7,83 42,56
© app 38 1900 et 21,00 13,73 |
Sub.3 - box 16 074 007 0,81 578 6,59 32,98
© app 38 1151 115 12,66 13,73 ~ ae39|
Sub.4 - box 15 136 ~ o1 R 542 692 44,86
© app 45 19,72 1,97 2169 1625 |  area|
Sub5 - box - 15 RED 018 | 150 542 692 5408
© app 65 2154 2,15 23,60 2847 47,16
Sub.6 - box — 15 0,70 0,07 0,77 542 6,19 37,83
© app ) 1207 121 13,28 18,06 3134
Sub.7 - box S 118 o2 1,30 4, 6,00 54,54
 app et| 2107 | 212 2320 22,03 s3]
© cant 7 “oe|  ooe Y 283 | ez2|
Sub.8 - box 16 145 o5 1,60 578 ) 54,54
- app T es| 2154 | 215 23,69 23,47 B 116 |
Sub.9 - box 13 118 0,12 130 470 600 46,71
e | 42| 19,45 - 195 21,40 1517 Y o
© -cant i of  om| 0,08 0,80 3,25 414
Sub.10 - box | 1,54 015 1,60 6,14 783 | 56,37
© epp ) 2108 X 23,19 21,67 44,86
© -cant ) 8| or2| oo 0,79 289 aes |
Totale 709 195,00 19,50 214,50 256,09 470,59 470,59

CONSUMO VOLONTARIO per RISCALDAMENTO e ACQUA CALDA (gasolio + energia elettrica) CONSUMO
INVOLONTARIO
per dispersione
simi di ” " imp.riscald./acqua ENERGIA ELETTRICA|
OESTNAZIONE | ricalgamento | ™5™ lettura contatore me | PPN | ottura contatore P el e e PARTICOMONY Vereato credit
acqua calda @ generale Kwh ®) © ACQUA CALDA su preventivo precedenti
(a+b) manutenzione 2024-25
caldaia e
| i i
appart. n.1 84,370 81,008 9,100 | € 72,31 361100 | € 617,32 | € 689,63 | € 426,86 609,76 | € € € 1.939,99 | € 1.486,13
appart. n.2 77,330 73,519 13,469 | € 107,02 1.543.90 | € 263,94 | € 370,96 | € 391,24 552,78 | € 12032 | € 8372 | € 1.528,02 | € 1.050,93
appart. n.3 75,630 73,549 27,000 | € 214,54 - |e - |e 214,54 | € 382,64 553,00 | € 12037 | € 6438 | € 1.343,88 | € 102575
appart. n.4 88,570 75,224 8631 | € 68,58 2.193,00 | € 37491 | € 443,49 | € 448,11 565,60 | € 13232 [ € 8845 | € 1.677,97 | € 1.098,79
appart. n.5 118,110 118,801 30,176 | € 239,78 5.529,00 | € 945,20 | € 118498 | € 597,67 893,25 | € 208,97 | € 107,39 | € 2.992,16 | € -
appart. n.6 83,550 102,947 25759 | € 204,68 - |€ - e 204,68 | € 422,71 774,04 | € 181,08 [ € 7363 | € 1.656,14 | € 1.230,52
appart. n.7 118,500 121,756 17,562 | € 139,55 2.634,00 | € 450,30 | € 589,85 | € 599,64 915,46 | € 214,17 | € 10834 | € 2.427,36 | € 1.832.26
appart. n.8 123,110 125,041 9.452 | € 7511 3.549,00 | € 606,72 | € 681,83 | € 622,86 940,16 | € 21994 | € 10834 | € 257313 | € 229,20
appart. n.9 85,250 92,135 4,823 | € 3832 2.236,60 | € 382,36 | € 42068 | € 431,31 692,75 | € 162,06 | € 9225 [ € 1.799,05 | € 1.261,20
appart. n.10 127,140 127,580 12,429 | € 98,76 2.920,00 | € 499,19 | € 597,95 | € 643,25 959,25 | € 224,41 | € 11211 | € 2.536,97 | € 2.073,01
pm 11 18,440 8,350 - |€ - -l € - e - |e 9331 € € € c/Regole
TOTALI 1.000,00 1.000,00 156,401 | € 1.258,65 24.216,50 | € 4.139,94 | € 5398,59 | € 5.059,40 € 13.087,79 | €
TOTALE| € 5.398,59 | € € 13.087,79 | €
3 z 5 - 000 -
RIEPILOGO SERVIZI E FORNITURE PER CASA LA MERIDIANA DAL 01.07.2024 AL 30.06.2025 RIEPILOGO LETTURE CONTATORI GENERALI
SPESE DI RISCALDAMENTO CONSUMO contatore generale per riscaldamento tot. Kwh 42,937, 40
DITTA N.FATT. DATA FATT.  OGGETTO IMPORTO CCONSUMO VOLONTARIO per riscaldamento (da lettura contatori) tot. Kwh 24.216,50
Chizzola Srl 5727 16/09/2024 fornitura gasolio (It 5.500 a €/t 1,220) € 6.710,00 CONSUMO INVOLONTARIO per dispersione imp. riscald. + riscald parti comuni tot. Kwh 18.720,90
tot. € 6.710,00
CONSUMO contatore generale per acqua calda tot. Kwh 15.920,00
ENERGIA ELETTRICA PER FUNZIONAMENTO CALDAIA CONSUMO VOLONTARIO per acqua calda (da lettura contatori) tot. Kwh 7.362,48
OGGETTO IMPORTO CONSUMO INVOLONTARIO per acqua calda tot. Kwh 8.557,52
tot. costo energia per utilizzo caldaia € 676,01
Kwh 126,30 * €0,532585 tot. € 676,01 CONSUMO Kwh energia elettrica per funzi caldaia tot. Kwh 1.269,30
MANUTENZIONE CALDAIA
DITTA NFATT. DATAFATT.  OGGETTO IMPORTO S -
Z.A. Termofrigotecnica 1297/0014 31/12/2024 assistenza impianto termico pro 2024 € 396,00 giacer 097 (4097 It x €It 1,449) € 5.936,55
tot. € 396,00 fornitura gasolio (It 5.500 a €/t 1,220) € 6.710,00
- giacenza al 27/06/2025 litri 2672,60 (2672,60 It x €It 1,220) -€ 3.260,57
A ; J ) SPESA GASOLIO € 9.385,98
DITTA NFATT. DATAFATT.  OGGETTO IMPORTO - GASOLIO per acqua calda € 1.174,09
TK Elevator Italia Spa 8431129165 14/10/2024 ~ manut.ascensore canone 2° sem.2024 € 429,00 - GASOLIO per riscaldamento € 3.861,80
TK Elevator Italia Spa 8431182370 manut. 1° sem.2025 € 452,17 - GASOLIO consumo involontario + per riscaldamento parti comuni € 4.350,09
TUV Austria ltalia Spa 2945/80 28/04/2025 verifica biennale obbligatoria DPR 162/99 ascensore € 143,00 SPESA ENERGIA ELETTRICA PER FUNZIONAMENTO CALDAIA € 676,01
B.E. di Barbero E. 72C 15/05/2024  manut. estintori + manichette giugno/dicembre 2024 € 58,56 - ENERGIA ELETTRICA per acqua calda € 84,56
BE. di Barbero E. 34/C 20/05/2025  manut. estintori + manichette dicembre/maggio 2025 € 58,56 - ENERGIA ELETTRICA per riscaldamento € 278,14
Marzadri Francesco srl 223/001 31/08/2024  manutenzione impianto eletlrico, sostituzione neon e orologio € 660,00 - ENERGIA ELETTRICA consumo involontario + per riscaldamento parti comuni € 313,31
NI.PE. di Pellegrino Snc 2340 30/09/2024 terriccio universale, sale stradale € 31,60 TOTALE SPESA PER ACQUA CALDA (da ripartire sulla base dei consumi di mc di ogni unita) € 1.258,65
NIPE. di Pellegrino Snc parte t 23 31/01/2025  sale stradale € 18,77 TOTALE SPESA PER RISCALDAMENTO (da ripartire sulla base dei consumi di Kwh di ogni unita) € 4.139,94
Fer Garden Rendena 551 31/03/2025 lampadine per parti comuni € 54,00 CONSUMO INVOLONTARIO per dispersione impianto riscald./acqua calda + riscaldamento parti comuni + € 5.059,40
manutenzione caldaia -
Operatore Tecnico piccole manutenzioni (2h Om x 24,99 €h) € 49,98 ALTRE SPESE
ENERGIA ELETTRICA PARTI COMUNI
SERVIZIO PULIZIE: € 5.563,20 RIFIUTI
parte ft 1/13 31/07/2024  fisso pulizie, taglio erba e sgombero neve lug 2024 € 386,33
119 31/10/2024 fisso pulizie, taglio erba & sgombero neve ago-set-ott 2024 € 1.159,00
Rifugio Gascate Vallesinella di Aldigh il stiotiz05 fisso pulizie, taglio erba e sgombero nov-dic 2023-gen 2024 1.159,00
Sas sgombero neve dic 2024-gen 2025 (8h+16h x 24,40 €/h) 585,60
fisso pulizie, taglio erba e sgombero feb-mar-apr 2025 1.159,00
s 21/05/2025
sgombero neve feb-mar 2025 (7h+7h x 24,40 €/h) 341,60
01-ott 10/08/2025 fisso pulizie, taglio erba e sgombero mag-giu 2025 772,67
tot. T
ENERGIA ELETTRICA PARTI COMUNI
DITTA NFATT. DATA FATT.  OGGETTO KWh IMPORTO
Dolomiti Energia spa 82403213841 22/08/2024  energia elettrica luglio 2024 380,00 € 203,35
Dolomiti Energia spa 82403676145 20/00/2024  energia elettrica agosto 2024 399,00 € 216,11
Dolomiti Energia spa 82404039210 16/10/2024  energia elettrica settembre 2024 340,00 € 194,72
Dolomiti Energia spa 82404486229 15/11/2024  energia elettrica ottobre 2024 373,00 € 202,68
Dolomiti Energia spa 82404967605 13/12/2024  energia elettrica novembre 2024 373,00 € 208,35
Dolomiti Energia spa 82500095663 14/01/2025  energia elettrica dicembre 2024 452,00 € 23291
Dolomiti Energia spa 82500519677 14/02/2025  energia elettrica gennaio 2025 456,00 € 232,58
Dolomiti Energia spa 82501121695 14/03/2025  energia elettrica febbraio 2025 382,00 € 213,92
Dolomiti Energia spa 82501540014 15/04/2025  energia elettrica marzo 2025 391,00 € 202,73
Oolomitt Energla spa 62502074695 16/05/2025  onergia elettrica aprile 2025 340,00 € 174,87
Dolomiti Energia spa 82502568490 16/06/2025  energia elettrica maggio 2025 366,00 € 178,06
Dolomiti Energia spa 82503105925 16/07/2025  energia elettrica giugno 2025 320,00 € 174,70
tot. costo da fatture € 2.434,98
tot. Kwh fatturati ast200 |
tot. costo a Kwh € 0,532585 —
tot. Kwh utilizzati per caldaia - tot. costo energia per utilizzo caldaia 126030 € 676,01
tot. Kwh utilizzati per parti comuni - tot. costo energia per parti comuni 330270 € 1.758.97
tot. per parti comuni € 1.758,97




ALLEGATO A - pagina 2

RIEPILOGO LETTURE CONTATORI CASA LA MERIDIANA AL 27/06/2025
ACQUA CALDA mc.
APPART. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
LETTURA 391,366 288,074 118,000 129,291 990,554 249,742 767,288 356,584 149,558 193,069
PRECEDENTE ' ' ’ ! : ’ i ' ’ ’
LETTURA ATTUALE 400,466 301,543 145,000 137,922 | 1.020,730 275,501 784,850 366,036 154,381 205,498
DIFFERENZA 9,100 13,469 27,000 8,631 30,176 25,759 17,562 9,452 4,823 12,429 158,401
CONSUMO IN KWH 422,970 626,040 1.254,960 401,170 | 1.402,580 1.197,280 816,280 439,330 224,170 577,700 7.362,480
% per preventivo 574 8,50 17,05 5,45 19,05 16,26 11,09 5,97 3,04 7,85 100,00

LETTURA kwh su contatore generale

APPART. 1* 2 3 4* 5 6 T* 8 9 10*

LEFTURA 9.856,000 23.469,600 9.920,000 4.939,000 | 30.016,500 757,000 7.456,000 13.328,000 9.676,500 10.923,000

PRECEDENTE i e e RN sl ) 490, 920, 676, :

LETTURA ATTUALE 13.467,000 25.013,500 9.920,000 7.132,000 | 35.545,500 757,000 10.090,000 16.877,000 11.913,100 13.843,000

DIFFERENZA 3.611,000 1.543,900 - 2.193,000 | 5.529,000 - 2.634,000 3.549,000 2.236,600 2.920,000 24.216,500
% per preventivo 14,91 6,38 - 9,06 22,83 - 10,88 14,64 9,24 12,06 100,00

*contatori nuovi installati luglio 2021

ACQUA FREDDA mc.
APPART. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
LETTURA 635,066 440,307 254,000 199,865 981,033 158,000 982,622 697,582 232,926 131,000
PRECEDENTE ! ’ ’ : ) ’ ’ ’ ! ’
LETTURA ATTUALE 660,208 456,487 285,000 217,103 | 1.022,998 175,000 1.012,792 719,567 242,479 152,000
DIFFERENZA 25,142 16,180 31,000 17,238 41,965 17,000 30,170 21,985 9,553 21,000 231,233
CAPIENZA CISTERNA 10.000 litri CONSUMO GASOLIO al 30.06.2024 4.097 It
[ giacenza gasolio al 27/06/2025 62 cm 26,7% 2.672,6 litri acquisti periodo 5.500 It
giacenza al  27/06/2025 2.673 It
Tot It consumati 6.924 It

MKW acqua calda

lettura al 25/06/2024 152,76
27/06/2025 168,68
15,92

kwh CORRENTE ELETTRICA - caldaia
lettura al 25/06/2024 20808,4
27/06/2025 22077,7
~ 1.269,30 |




ALLEGATO B

olle otelo. uo,Zq/aozé

PREVENTIVO SPESE DI GESTIONE CASA LA MERIDIANA DAL 01.07.2025 AL 30.06.2026

SPESA PER ACQUA CALDA 1.400,00
CONSUMO VOLONTARIO per riscaldamento e acqua calda (gasolio + energia elettrica) 4.300,00
CONSUMO INVOLQNTARIO per dispersione impianto riscald./acqua calda + riscaldamento parti € 5.200.00
comuni + manutenzione caldaia .

ALTRE SPESE € 8.000,00
ENERGIA ELETTRICA PARTI COMUNI € 1.800,00
RIFIUTI € 950,00
TOTALE € 21.650,00
ACCONTO SPESE (70% sul TOTALE PREVENTIVATO) € 15.1‘755,00

RIPARTO PREVENTIVO SPESE DI GESTIONE CASA LA MERIDIANA DAL 01.07.2025 AL 30.06.2026

CONSUMO VOLONTARIO per CONSUMO
RISCALDAMENTO e ACQUA RIEPILOGO VERSAMENTI
g perasparsions | ATHESPESE |
DESTINAZIONE | Millesimidi iy simi di utilizzo ;/mplanto ELETTRICA | COMPLESSIVO
riscaldamento spesa per acqua spesa per riscald./acqua PARTI COMUNI - PREVENTIVO ACCONTO crediti IMPORTO
calda riscaldamento WAGET RIFIUTI e S 70% precedenti DOVUTO
riscaldamento
parti comuni
appart. n.1 84,370 81,008 | € 80,36 | € 641,13 | € 43872 | € 871,80 | € 203201 | € 142241 € 1.422,41
appart. n.2 77,330 73519 | € 119,00 | € 27434 | € 402,12 | € 790,33 | € 158579 | €  1.11005 € 1.110,05
appart. n.3 75,630 73549 | € 238,70 | € . e 39328 | € 790,65 | € 1.422,63 | € 995,84 € 995,84
appart. n.4 88,570 75,224 | € 76,30 | € 389,58 | € 460,56 | € 808,66 | € 173510 | €  1.21457 Z 1.214,57
appart. n.5 € 266,70 | € 981,60 | € 61417 | € 127711 € 3.139,67 € :
stima 01.07-30.09 118,110 118801 [66,68 Jd5az. - [Basks o i3102s g | 549,44 c 549,44
 stima 01.10-30.06 20002  |73627 460,63 957,83 235d75 0 | € 1.648,33 € 1.648,33
appart. n.6 83,550 102,947 | € 207,64 | € - e 434,46 | € 1.106,68 | € 176878 | € 123815 € 1.238,15
appart. n.7 118,500 121,756 | € 155,26 | € 467,84 | € 616,20 | € 1.308,88 | € 2.54818 | €  1.78373 € 1.783,73
appart. n.8 € 8358 | € 62052 | € 64017 | €  1.34419 | € 2.697,46 € :
stima 01.07-31.05 123,110 125041 |76064. . i |s77.06 58682  |123217  |2472,66 le 173086 € 1.730,86
stima 0.06-30.06 6,97 5246 5335 |11202 = |[oogsone Ml e 157,36 : € 157,36
appart. n.9 85,250 92,135 | € 42,56 | € 397,32 | € 44330 | € 990,45 | € 187363 | € 131154 € 1.311,54
appart. n.10 127,140 127,580 | € 109,90 | € 518,58 | € 661,13 | €  1.37149 | € 266110 | € 186277 € 1.862,77
pm 11 18,440 8,350 | € Fle i 95,89 | € 89,76 | € 185,65 | € 129,95 c/Regole
TOTALI 1,000,000 1,000,000 | € 140000 | €  4.300,00 | € 520000 | € 1075000 |€  21.650,00| €  15.15500 € 1502505

*in base alla % consumi anno prima

€ 21.650,00




: 3 ALLEGATO C - pagina 1
RIPARTO PARZIALE SPESE DI GESTIONE CASA LA MERIDIANA DAL 01.07.2025 AL 30.09.2025 &\s ngv < k \NO N& i 1. G.D = No Nm
CONSUMO VOLONTARIO per RISCALDAMENTO e ACQUA CALDA (gasolio + energia elettrica) CONSUMO e
INVOLONTARIO e
per dispersione
millesi I impirigcaidsacduy ENERGIA ELETTRICA
DESTINAZIONE riscaldamento millesimi df iz lettura contatore mec avommowﬂmmon_cm lettura contatore 1%%.%»%“.8 m_mMMmUm”_,MM_‘Z._.O zmon_%n-._-”.:“.o parti PARTI COMUNI i crediti
acqua calda (a) generale Kwh Anv e ACQUA CALDA comuni + \ precedenti
(a+b) manutenzione
caldaia >
appart. n.1 84,370 81,098 2,115 | € 15,84 66,000 | € 10,63 | € 26,47 | € 117,15 [§€ 136,39 | € 34,48 | € 18,14 | € 332,63
appart. n.2 77,330 73,519 7,194 | € 53,87 11,600 | € 1,87 | € 5574 | € 107,38 | € 123,64 | € 31,25 | € 21,28 | € 339,29
appart. n.3 75,630 73,549 5,000 | € 37,44 - | € - |e 37,44 | € 105,02 | € 123,69 | € 31,27 | € 16,49 | € 313,91
appart. n.4 88,570 75,224 5,485 | € 41,07 42,000 | € 6,77 | € 47,84 | € 122,98 | € 126,51 | € 31,98 | € 22,43 | € 351,74
| appart. n.6 83,550 102,947 6,764 | € 50,65 - |e - e 50,65 | € 116,01 | € 17313 | € 43,77 | € 18,77 | € 402,3
appart. n.7 118,500 121,756 9,710 | € 72,71 54,000 | € 8,70 | € 81,41 | € 164,54 | € 204,77 | € 51,76 | € 27,27 | € 529,75
appart. n.8 123,110 125,041 0,615 | € 4,61 88,000 | € 14,18 | € 1879 | € 170,94 | € 210,29 | € 53,16 | € 27,26 | € 480,44
| appart. n.9 85,250 92,135 0,606 | € 4,54 - € - € 454 | € 118,37 | € 154,95 | € 39,17 | € 2335 | € 340,38
appart. n.10 127,140 127,580 7,057 | € 52,84 498,000 | € 80,23 | € 133,07 | € 176,54 | € 214,56 | € 54,24 | € 2818 | € 606,59
pm 11 18,440 8,350 - e - - |e - |e - e 25,60 | € 14,04 | € 3,55 | € 507 | € 48,26
TOTALI 1.000,00 1.000,00 53,165| € 398,11 992,70 | € 159,93 | € 558,04 | € 1.388,54 € 425,12 o € -
UK
TOTALE| € 558,04 | € 1.388,54 € 426,12 [[E € - \\w
= . = . - - 000 - 0,00 0,00 000 : W.W/ “
RIEPILOGO PARZIALE SERVIZI E FORNITURE PER CASA LA MERIDIANA DAL 01.07.2025 AL 30.09.2025 RIEPILOGO LETTURE CONTATORI GENERALI
SPESE DI RISCALDAMENTO CONSUMO ] le per ri; tot. Kwh
DITTA N.FATT. DATA FATT. OGGETTO IMPORTO CONSUMO VOLONTARIO per riscald to (da lettura i) tot. Kwh
Chizzola Srl 4632 17/07/2025 fornitura gasolio (It 7.700 a €/t 1,165) € 8.970,50 CONSUMO INVOLONTARIO per dispersione imp. riscald. + riscald.parti comuni tot. Kwh 4.766,40
tot. € 8.970,50
CONSUMO contatore generale per acqua calda tot. Kwh 4.480,00
ENERGIA ELETTRICA PER FUNZIONAMENTO CALDAIA CONSUMO VOLONTARIO per acqua calda (da lettura contatori) tot. Kwh 2.471,12
OGGETTO IMPORTO CONSUMO INVOLONTARIO per acqua calda tot. Kwh 2.008,88
tot. costo energia per utilizzo caldaia € 179,97
Kwh 368,80 * € 0,487927 tot. € 179,97 CONSUMO Kwh energia elettrica per funzionamento caldaia tot. Kwh 368,80
MANUTENZIONE CALDAIA
DITTA N.FATT. DATA FATT. OGGETTO IMPORTO Al LE S ES = )
Z.A. Termofrigotecnica 1332/001 31/12/2025 assistenza impianto termico pro 2025 € 396,00 giacenza al 27/06/2025 litri 2672,60 (2672,60 It x €/It 1,220) € 3.260,57
STORNO quota ott-dic 2025 -€ 99,00 fornitura gasolio (It 7.700 a €/It 1,165) € 8.970,50
tot. € 297,00 - giacenza al 30/09/2025 litri 9.168 (It 7700 x €/It 1,165 + It 1468 x €/t 1,220) -€ 10.761,46
SPESA GASOLIO € 1.469,61
DITTA N.FATT. DATA FATT. OGGETTO IMPORTO - GASOLIO per riscaldamento € 142,48
TK Elevator ltalia Spa 8431225364 17/10/2025 manut.ascensore canone 2° sem.2025 (lug-dic) € 452,16 - GASOLIO consumo involontario + per riscaldamento parti comuni € 972,45
STORNO quota ott-dic 2025 -€ 226,08 SPESA ENERGIA ELETTRICA PER FUNZIONAMENTO CALDAIA € 179,97
B.E. di Barbero E. 63/C 28/05/2025 manut. estintori + manichette giu-nov 2025 € 58,56 - ENERGIA ELETTRICA per acqua calda € 43,43
STORNO quota ott-nov 2025 -€ 19,52 - ENERGIA ELETTRICA per riscaldamento € 17,45
Marzadri Francesco srl 255/001 14/10/2025 verifiche tecniche lampade emergenza pro 2025 € 174,90 - ENERGIA ELETTRICA consumo involontario + per riscaldamento parti comuni € 119,09
STORNO quota ott-dic 2025 -€ 43,73 TOTALE SPESA PER ACQUA CALDA (da ripartire sulla base dei consumi di mc di ogni unita) € 398,11
Marzadri Francesco srl 258/001 16/10/2025 sett 2025: sostituzione neon garage e lampada esterna € 126,50 TOTALE SPESA PER RISCALDAMENTO (da ripartire sulla base dei consumi di Kwh di ogni unita) € 159,93
CONSUMO INVOLONTARIO per dispersione impianto riscald./acqua calda + riscaldamento parti comuni + € 1.388,54

manutenzione caldaia

Operatore Tecnico piccole manutenzioni (Oh Om x 24,99 €/h) € - ALTRE SPESE
ENERGIA ELETTRICA PARTI COMUNI

SERVIZIO PULIZIE: € 1.159,00
parte ft 1/10 10/08/2025 fisso pulizie, taglio erba e sgombero neve lug 2025 € 386,33
i Rifugio Cascate Vallesinella di 117 31/10/2025 fisso pulizie, taglio erba e sgombero neve ago-set-ott 2025 € 1.159,00
| Aldrighetti Sas
STORNO quota ott 2025 -€ 386,33

ENERGIA ELETTRICA PARTI COMUNI
DITTA N.FATT. DATA FATT. OGGETTO KWh IMPORTO
Dolomiti Energia spa 82503552765 14/08/2025 energia elettrica luglio 2025 371,00 € 191,19
Dolomiti Energia spa 82504232157 16/09/2025 energia elettrica agosto 2025 491,00 € 222,62
Dolomiti Energia spa 82504555735 15/10/2025 energia elettrica settembre 2025 378,00 € 191,28
tot. costo da fatture € 605,09
tot. Kwh fatturati 1.240,00
tot. costo a Kwh € 0,487976
tot. Kwh utilizzati per caldaia - tot. costo energia per utilizzo caldaia 368,80 € 179,97
tot. Kwh utilizzati per parti comuni - tot. costo energia per parti comuni 871,20 € 425,12
tot. per parti comuni € 425,12
Rk o AN
DATA FATT. OGGETTO
Comunita delle Giudicarie proforma tariffa igiene ambientale 2° Semestre 2025 € 470,59
STORNO quota ott-dic 2025 -€ 235,30
tor. (€ 23629
RIPARTO FATTURA 2* semestre 2025: imponibile iva 10% Totale
Utenza iniale (360 It.) n. 3. i + minimo 231,00 23,10 254,10
Utenza condominiale sub. 28 cantina e sub. 30 vano tecnico 1,81 0,18 1,99
256,09
[ Quote fi ] Quota svuot. x app. | Tot.quote [ Tot. x app. 6 mesi | STORNO ott-dic Tot. x app. 3 mesi
mq. imponibile iva 10% Totale (lordo/tot.mg*mq app.
Sub.29 (pm 11) 22 1,99 0,20 2,19 7,95 10,14 10,14 |- 5,07 5,07
Sub.1 - box 17 0,79 0,08 0,87 6,14 7,01 36,28 | - 18,14 18,14
" app 45 11,84 1,18 13,02 [eSi o0l 29,27
Sub.2 - box 17 1,54 0,15 1,69 6,14 7,83 42,56 | - 21,28 21,28
" -app 38 1909 | 1,91 2100 R0 e s ]
Sub.3 - box 16 0,74 0,07 0,81 5,78 6,59 32,98 | - 16,49 16,49
" -app 38 1151 | 1,15 1286 . 1378| 26,39
Sub.4 - box 15 1,36 0,14 1,50 5,42 6,92 44,86 | - 22,43 22,43
v -app 45 19,72 1,97 21,60 [ N ie 25 37,94
Sub.5 - box 15 1,37 0,14 1,51 5,41 6,92 54,09 | - 27,04 27,05
" _app 65 2154 | 2,16 2ol | 4717 |
Sub.6 - box 15 0,70 0,07 0,77 5,42 6,19 37,53 |- 18,76 18,77
Ccapp | 50 12,07 121 1328 18,06 | 31,34
Sub.7 - box 13 1,18 0,12 1,30 4,70 6,00 54,54 | - 27,27 27,27
" oiapp | 61 27| 212 25,20 [BERIT B R003 ) 45,32
© -cant 7 0,63 006 oeo i | 322
Sub.8 - box 16/ 1,45 0,14 1,59 5,78 7,37 54,53 | - 27,27 27,26
" _app 65 21,53 215 2368|  2348| 47,16
Sub.9 - box 13 1,18 0,12 1,30 4,70 6,00 46,71 | - 23,36 23,35
" app a2 1945 | 195 2140 |  1sa7| 3657
© -cant of 0,81 008 0,89 (R L St C ana|
Sub.10 - box 17 1,54 0,15 1,69 6,14 7,83 56,37 | - 28,19 28,18
" app | 2108 211 2310 o e  aage| ‘
" cant 8 ~or2| o7 o7e [[RAmin il 368|
Totale 709 195,00 19,50 214,50 256,09 470,59 470,59 |- 235,30 235,29




|
|
|

RIEPILOGO LETTURE CONTATORI CASA LA MERIDIANA AL

30/09/2025

ACQUA CALDA mc.

APPART. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
LETTURA 400,466 301,543 145,000 137,922 | 1.020,730 275,501 784,850 366,036 154,381 205,498
PRECEDENTE ~ . _ : 020, . ‘ : : ‘
LETTURA ATTUALE 402,581 308,737 150,000 143,407 | 1.020,349 282,265 794,560 366,651 154,987 212,555
DIFFERENZA 2,115 7,194 5,000 5,485 8,619 6,764 9,710 0,615 0,606 7,057 53,165
CONSUMO IN KWH 98,310 334,380 | 232,400 | 254,940 | _ 400,610 314,390 451,320 26,500 26,170 328,010 | 2.471,120
% per preventivo 3,98 13,53 9,40 10,32 16,21 12,72 18,27 1,16 1,14 13,27 100,00
LETTURA kwh su contatore generale
APPART. 1 2 3 & 5 & 7+ I 9 10"
EETTURA 13.467,000 | 25013500 | 9.920,000 | 7.132,000 | 35.545,500 757,000 | 10.090,000 | 16.877,000 | 11.913,100 | 13.843,000
PRECEDENTE A48T 013 920, 132, 545, . 090 877 18, 043
LETTURA ATTUALE 13.533,000 | 25.025,100 | 9.920,000 | 7.174,000 | 35.778,600 757,000 | 10.144,000 | 16.965000 | 11.913,100 |  14.341,000
DIFFERENZA 66,000 11,600 ; 42,000 | 233,100 5 54,000 88,000 ; 498,000 992,700 |
% per preventivo 6,65 1,17 - 4,23 2348 - 544 8,86 - 50,17 100,00
*contatori nuovi installati luglio 2021
ACQUA FREDDA mc.
APPART. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
LETTURA 660,208 456,487 285,000 217,103 | 1.022,998 175000 | 1.012,792 719,567 242,479 152,000
PRECEDENTE . . : : 022, . 212, . . .
LETTURA ATTUALE 667,286 464097 | 280,000 | 226,960 | 1.035,007 181,000 | 1.030,143 721,377 243,841 164,000
DIFFERENZA 7,078 8,510 4,000 9,857 12,009 6,000 17,351 1,810 1,362 12,000 79,077
CAPIENZA CISTERNA 10.000 litri CONSUMO GASOLIO _giacenza al 30.06.2025 267260 It
giacenza gasolio al 30/09/2025 170 cm 91,7% 9.168,0 litri acquisti periodo 7.700,00 It
giacenzaal 30/09/2025 -  9.168,00 It
Tot It consumati 1.204,60 |t
MKW acqua calda
lettura al 27/06/2025 168,68
30/09/2025 173,16
4,48
kwh CORRENTE ELETTRICA - caldaia
lettura al 27/06/2025 22077,7
30/09/2025 224465

368,80




Letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente
Luca Cerana

Il membro anziano
Daniele Bolza

I1 Segretario
Giuseppe Stefani

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA E PUBBLICAZIONE

Ai sensi dell’art. 19 dello Statuto della Comunita delle Regole di Spinale e Manez e dell’art. 183

della L.R. 2/2018:

1. la presente deliberazione ¢ esecutiva dal 09.04.2026, in quanto & stata dichiarata
immediatamente esecutiva;

2. copia della presente deliberazione ¢ pubblicata all’albo telematico e agli albi fisici a

disposizione della Comunita delle Regole per dieci giorni consecutivi dal 14.04.2026 al
24.04.2026.




