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DELIBERAZIONE n. 84/2024
DEL COMITATO AMMINISTRATIVO

OGGETTO: locazione ad uso abitativo al sig. Giorgio Klinger dell’appartamento n. 7 della
Casa La Meridiana dall’1 novembre 2024 al 31 ottobre 2028, periodo prorogabile
per ulteriori quattro anni ai sensi dell’art. 2 della L. 431/1998.

Il giorno 18.04.2024 alle ore 20.30 nella sede della Comunita delle Regole di Spinale e Manez, si
¢ riunito il Comitato Amministrativo.

Sono presenti i signori:

Cerana Luca, Presidente;
Simoni Cristian Vicepresidente;
Pretti Daniela;

Bolza Daniele;

Leonardi Emanuela;

Bertolini Onorio.
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Risultano assenti i signori: ----

Assiste il Segretario dott. Giuseppe Stefani.

11 Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, invita il Comitato Amministrativo a
deliberare in merito all’oggetto.




OGGETTO: locazione ad uso abitativo al sig. Giorgio Klinger dell’appartamento n. 7 della
Casa La Meridiana dall’1 novembre 2024 al 31 ottobre 2028, periodo prorogabile
per ulteriori quattro anni ai sensi dell’art. 2 della L. 431/1998.

Con contratto del 23 agosto 2016 (prot. 2165/2016) la Comunita delle Regole ha locato al sig.
Giorgio Klinger ’appartamento n. 7 della Casa La Meridiana (p.ed. 153 C.C. Ragoli II) per il
periodo dall’1 novembre 2016 al 31 ottobre 2020. Successivamente detto contratto si € prorogato
automaticamente sino al 31 ottobre 2024, ai sensi dell’art. 2 della L. 431/1998. 1l canone di
locazione annuo attuale ¢ pari a 11.735,04 €.

Con nota del 4 aprile scorso (prot. 789/2024) & stato comunicato al sig. Klinger che detto

contratto non sarebbe stato rinnovato tacitamente evidenziando, peraltro, la disponibilita della

Comunitd delle Regole a stipulare un nuovo contratto di locazione per la medesima unita

immobiliare ed indicando le principali condizioni del nuovo rapporto locativo, di seguito

riportate:

a) periodo locativo dall’l novembre 2024 al 31 ottobre 2028 (quattro anni), prorogabile per
ulteriori quattro anni ai sensi dell’art. 2 della L. 431/1998;

b) canone di locazione annuo iniziale di 17.080,00 €, da pagare in rate trimestrali uguali ed
anticipate, scadenti 1’1 novembre, 1’1 febbraio, I’1 maggio e 1’1 agosto di ogni anno;

¢) aggiornamento annuo del canone di locazione a partire dall’l novembre 2025 (secondo anno),
applicando il 100% della variazione su base annua dell’indice ISTAT f.o.i. riferita al mese di
agosto (solo qualora positiva);

d) imposta di registro sul contratto suddivisa a meta tra le parti ed imposta di bollo a totale
carico del conduttore;

e) garanzia di 8.540,00 € (ossia il 50% del canone di locazione annuo iniziale) per il corretto
adempimento di tutti gli obblighi contrattuali a carico del conduttore, da costituire con un
deposito infruttifero sul conto corrente della Comunitd delle Regole oppure con una
fideiussione bancaria o assicurativa prestata da imprese operanti sul mercato italiano da
almeno cinque anni, contenente espressamente le seguenti condizioni:
> efficacia sino all’1 maggio 2029 (ossia sei mesi dopo il termine finale della locazione);

» pagamento da parte del fideiussore entro trenta giorni dalla richiesta scritta della
Comunitd delle Regole, inviata con posta elettronica certificata (p.e.c.), senza bisogno di
preventivo consenso del debitore principale;

> rinuncia del fideiussore al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, ai
sensi dell’art. 1944 Cod.Civ.; '

> inopponibilita alla Comunita delle Regole del mancato pagamento di premi o commissioni
nonché della mancata esecuzione di ogni altro onere a carico del debitore principale;

> competenza del Tribunale di Trento in caso di controversie concernenti la fideiussione.

Con nota dell’11 aprile scorso (prot. 838/2024) il sig. Klinger ha accettato tale proposta.

Lo schema del nuovo contratto di locazione & allegato al presente provvedimento quale parte
integrante e sostanziale. La quota dell’imposta di registro a carico della Comunita delle Regole
per I’intera durata del contratto (quattro anni) & di 649,00 €, importo da impegnare con il presente
provvedimento.

IL COMITATO AMMINISTRATIVO

udita la relazione sopra riportata;

esaminati gli atti, i provvedimenti ed i documenti sopra citati;

vista la L.P. 12/1960 “Ordinamento delle Regole di Spinale e Manez”,

vista la L. 168/2017 “Norme in materia di domini collettivi”, preso atto che, ai sensi dell’art.
1, c. 2, “gli enti esponenziali delle collettivita titolari dei diritti di uso civico e della proprieta
collettiva hanno personalitd giuridica di diritto privato ed autonomia statutaria” e vista la
deliberazione dell’ Assemblea Generale n. 7/2019 adottata a tal riguardo;

> visto lo Statuto della Comunita delle Regole approvato con deliberazione della Giunta
Provinciale n. 19462/11I/B del 5 ottobre 1964,
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> visto il regolamento di contabilita della Comunita delle Regole approvato con deliberazione
dell’ Assemblea Generale n. 16/2002;

> vista la deliberazione dell’Assemblea Generale n. 19/2023 “Esame ed approvazione del
bilancio di previsione per I’esercizio finanziario 2024 nonché la successiva variazione;

> rilevata la necessitd di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai
sensi dell’art. 183, c. 4, della L.R. 2/2018, al fine di consentire la stipulazione del contratto in
questione gia nei prossimi giorni;

> acquisiti i pareri favorevoli sulla proposta di deliberazione in ordine alla regolarita tecnico —
amministrativa, espresso dal Segretario, e alla regolaritd contabile, espresso dalla
Responsabile dell’Ufficio Ragioneria, ai sensi dell’art. 185 della L.R. 2/2018;

all’unanimita, con voti espressi in forma palese,
DELIBERA

1. di locare, per le motivazioni esposte in premessa, ad uso abitativo al sig. Giorgio Klinger
I’appartamento n. 7 della Casa La Meridiana per il periodo dall’l novembre 2024 al 31
ottobre 2028 (quattro anni), periodo prorogabile per ulteriori quattro anni ai sensi dell’art. 2
della L. 431/1998, stabilendo il canone di locazione annuo iniziale in 17.080,00 € e con le
altre condizioni contrattuali riepilogate in premessa;

2. di approvare lo schema del contratto di locazione allegato al presente provvedimento quale
parte integrante e sostanziale, incaricando il Presidente, quale legale rappresentante della
Comunita delle Regole, di sottoscrivere il contratto sulla base di detto schema ed autorizzando
le modifiche marginali dello stesso ritenute necessarie € che non mutino la sostanza del
rapporto contrattuale;

3. di impegnare 649,00 € sul capitolo 1800 del bilancio di previsione 2024, sul quale sussiste la
disponibilitd necessaria, quale quota dell’imposta di registro a carico della Comunita delle
Regole;

4, di incaricare gli uffici della Comunita delle Regole, secondo le rispettive competenze, degli
atti esecutivi del presente provvedimento e di quanto altro necessario per il buon esito della
pratica e, in particolare, 1’Ufficio Ragioneria delle attivitd connesse alla registrazione del
contratto e di quelle relative al rimborso delle spese contrattuali da parte del conduttore; |

5. di dichiarare, all’unanimitd € con voti espressi in forma palese, la presente deliberazione
immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 183, c. 4, della L.R. 2/2018, al fine di consentire
la stipulazione del contratto in questione gia nei prossimi giorni;

6. di evidenziare che avverso il presente provvedimento & possibile presentare opposizione al
Comitato Amministrativo entro il periodo di pubblicazione, ai sensi dell’art. 183, c. 5, della
L.R. 2/2018.
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Letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente
Luca Cerana

Il membro anziano
Daniele Bolza

Il Segretario
Giuseppe Stefani

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA E PUBBLICAZIONE

Ai sensi dell’art. 19 dello Statuto della Comunita delle Regole di Spinale e Manez e dell’art. 183
della L.R. 2/2018:

1.

2.

la presente deliberazione ¢ esecutiva dal 18.04.2024, in quanto ¢ stata dichiarata
immediatamente esecutiva;

copia della presente deliberazione ¢ pubblicata all’albo telematico e agli albi fisici a
disposizione della Comunita delle Regole per dieci giorni consecutivi dal 23.04.2024 al
03.05.2024.




