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DELIBERAZIONE n. 34/2023
DEL COMITATO AMMINISTRATIVO

OGGETTO: approvazione dello schema del contratto di costituzione di diritti reali e personali
connessi alla gestione del Rifugio Casinei da stipulare con il sig. Corrado
Serafini.

I giorno 02.03.2023 alle ore 22.30, nella sede della Comunita delle Regole di Spinale e Manez, si
¢ riunito il Comitato Amministrativo.

Sono presenti i signori:

Cerana Luca, Presidente;
Simoni Cristian, Vicepresidente;
Pretti Daniela;

Bolza Daniele;

Leonardi Emanuela;

Bertolini Onovio.

VVVVYVYY

Risultano assenti i signori: ----

Assiste il Segretario dott. Giuseppe Stefani.

Il Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, invita il Comitato Amministrativo a
deliberare in merito all’oggetto.




OGGETTO: approvazione dello schema del contratto di costituzione di diritti reali e personali
connessi alla gestione del Rifugio Casinei da stipulare con il sig. Corrado
Serafini.

Con la deliberazione n. 17/2022 1’Assemblea Generale ha deciso di costituire i diritti reali e
personali di seguito elencati connessi alla gestione del Rifugio Casinei (p.ed. 24 C.C. Ragoli II)
per il periodo dall’1l dicembre 2022 al 30 novembre 2032 (dieci anni), come richiesto dal sig.
Corrado Serafini, proprietario del Rifugio:

a) diritto di superficie sulla p.f. 27/105 C.C. Ragoli II per il mantenimento della p.ed. >----< 255
C.C. Ragoli II (di 20 m?), costituita dal locale di essicazione dei fanghi derivanti dalle acque
nere del Rifugio;

b) diritto di superficie sulla p.ed. 235 C.C. Ragoli II per il mantenimento della p.ed. >----< 236
C.C. Ragoli II (di 36 m?), costituita dalla stazione di valle della teleferica a servizio del
Rifugio;

c¢) diritto di superficie su 30 m? della p.f. 27/1 C.C. Ragoli II per la realizzazione ed il
mantenimento di un nuovo serbatoio seminterrato per ’acqua potabile a servizio del Rifugio
(in sostituzione delle cisterne attualmente presenti fuori terra), specificando che detta area
avrebbe dovuto essere individuata con un apposito tipo di frazionamento, a cura e spese del

~ sig. Serafini;

d) servitu di fognatura a carico di 80 m? della p.f. 27/1 C.C. Ragoli II per il collegamento tra il
Rifugio, il locale essicazione fanghi ed il relativo pozzetto di dispersione (come da apposita
planimetria allegata al provvedimento);

e) servitu di via funicolare aerea a carico di 4.018 m? complessivi delle p.f. 27/1 e 34/1 C.C.
Ragoli II per il mantenimento della teleferica a servizio del Rifugio (come da apposita
planimetria allegata al provvedimento);

) servitll di acquedotto a carico di 112 m? della p.f. 27/1 C.C. Ragoli II per il mantenimento
dell’acquedotto a servizio del Rifugio (come da apposita planimetria allegata al
provvedimento);

g) concessione in uso della p.ed. 124 C.C. Ragoli II, di 25 m?, edificio in legno utilizzato quale
deposito a servizio del Rifugio;

h) concessione in uso della p.ed. 125 C.C. Ragoli II, di 15 m? edificio in legno utilizzato quale
deposito a servizio del Rifugio;

i) concessione in uso di 530 m? della p.f. 27/1 C.C. Ragoli II per vari usi (aree di transito,
pascolo animali domestici, orto, etc., come da apposita planimetria allegata al
provvedimento);

j) concessione in uso di 170 m? della p.f. 34/1 C.C. Ragoli II quale area di transito e deposito nei
pressi della stazione di valle della teleferica (come da apposita planimetria allegata al
provvedimento).

Con il medesimo provvedimento 1’Assemblea Generale ha stabilito quale corrispettivo per la

costituzione dei diritti reali e personali di cui sopra i canoni annui indicati nella tabella di seguito

riportata, specificando che detti canoni dovranno essere aggiornati annualmente a partire dal
secondo anno, sulla base della variazione dell’indice ISTAT f.o0.1., se positiva:




canone annuo

diritto superficie — -
unitario complessivo
a) diritto di superficie sulla p.f. 27/105 C.C. Ragoli |l per il
mantenimento della p.ed. >—-< 255 C.C. Ragoli I {locale essicazione 20 € 20,00] € 400,00

fanghi)

b) diritto di superficie sulla p.ed. 235 C.C. Ragoli Il per il
mantenimento della p.ed. >--< 236 C.C. Ragoli Il {stazione di valle 36 € 20,00| € 720,00
della teleferica)

c) diritto di superficie su parte della p.f. 27/1 C.C. Ragoli Il per la

realizzazione ed il mantenimento di un nuovo serbatoio seminterrato 30 € 20,00| € 600,00
per l'acqua potabile

d) servitl di fognatura a carico della p.f. 27/1 C.C. Ragoli Il 80 € 0,60| € 48,00
e) servitl di via funicolare a carico delle p.f. 27/1 e 34/1 C.C. Ragoli Il 4.018 € 0,18| € 723,24
f) servitl di acquedotto a carico della p.f. 27/1 C.C. Ragoli il 112 € 0,60} € 67,20
g) concessione in uso della p.ed. 124 C.C. Ragoli li {deposito) 25 € 20,00| € 500,00
h) concessione in uso della p.ed. 125 C.C. Ragoli Il {deposito) 15 € 20,00| € 300,00
i) conce.rssmn(? in uso di part('a de!la p.f 27./. C.C. Ragoli Il per vari usi 530 € 320| €  1.696,00
(aree di transito, pascolo animali domestici, orto, etc.)

i) concessione in uso di parte della p.f. 34/1 C.C. Ragoli Il quale area 170 € 320| € 544,00

di transito e deposito nei pressi della stazione di valle della teleferica

totale] € 5.598,44

Inoltre, con la deliberazione n. 17/2022 1’Assemblea Generale ha stabilito di ampliare la servitu
perpetua di costruzione a distanza dal confine inferiore a quella di legge costituita con il contratto
del 24 maggio 2019 a carico delle p.f. 27/1 e 37/2 C.C. Ragoli II ed a favore della p.ed. 24 C.C.
Ragoli II, come richiesto dal sig. Serafini, al fine della realizzazione di nuovi servizi igienici esterni
a servizio del Rifugio Casinei (con un nuovo volume fuori terra di 20 m®), evidenziando che ’area
gravata da tale servitl & quella indicata nell’apposita planimetria allegata al provvedimento e
richiedendo al sig. Serafini un corrispettivo una tantum forfettario di 900,00 €.

Infine, con la medesima deliberazione 1’ Assemblea Generale ha sospeso, ai sensi dell’art. 15 della
L.P. 6/2005, dall’1 dicembre 2022 al 30 novembre 2032 il vincolo di uso civico sulle aree oggetto
dei diritti di superficic e delle concessioni in uso di cui sopra, chiedendo al Servizio Autonomie
Locali della P.A.T. 'autorizzazione a tale sospensione. Invece, in relazione alle servitu di
fognatura, di via funicolare aerea e di acquedotto nonché all’ampliamento della servity di
costruzione a distanza dal confine inferiore a quella di legge, 1’ Assemblea Generale ha ritenuto non

necessaria la sospensione del vincolo di uso civico, richiedendo a tal fine il nulla osta del medesimo
ufficio P.A.T..

Successivamente, il Comitato Amministrativo, con la deliberazione n. 213/2022, ha approvato il
tipo di frazionamento n. 3568/2022 relativo all’individuazione dell’area oggetto del diritto di
superficie da costituire per la realizzazione di un nuovo serbatoio seminterrato per 1’acqua potabile,
di cui sopra alla lett. ¢), prendendo atto che tale elaborato tecnico corrisponde esattamente ai
contenuti della deliberazione assembleare n. 17/2022.

Conseguentemente, il 26 settembre 2022 (prot. 2206/2022) sono stati chiesti al Servizio Autonomie
Locali della P.A.T. ’autorizzazione alla sospensione del vincolo di uso civico ed il nulla osta alla
costituzione e modifica delle servitu sopra indicate. Peraltro, il relativo provvedimento definitivo &
pervenuto solo il 24 gennaio 2023 (determinazione n. 402 del 19 gennaio 2023, prot. 200/2023), in
quanto il primo provvedimento emesso in merito da detto ufficio (det. n. 12935 del 29 novembre
2022, prot. 2883/20229) conteneva alcuni errori sostanziali.




A causa di tale ritardo del Servizio Autonomie Locali della P.A.T. non ¢ stato possibile stipulare il
contratto con il sig. Serafini entro 1’1 dicembre 2022, data prevista nella deliberazione assembleare
sopra citata quale termine iniziale dei diritti reali e personali.

Inoltre, sempre a causa di tale ritardo, ¢ risultato necessario modificare catastalmente e
tavolarmente i due diritti di superficie concernenti il locale di essicazione fanghi e la stazione di
valle della teleferica a servizio del Rifugio, cido che ha comportato la variazione dei numeri delle
p.ed. rispetto a quelli indicati nella delib. n. 17/2022 e sopra riportati, restando invece invariate le
superfici.

Infine, a causa del medesimo ritardo, i diritti reali e personali in parola decorreranno dalla stipula
del contratto e non dall’l dicembre 2022. Peraltro, poiché nelle more della stipula di tale contratto
la Comunita delle Regole ha consentito al sig. Serafini di continuare ad utilizzare le aree oggetto dei
diritti reali e personali in parola (in conformita a quanto stabilito dall’Assemblea Generale con la
deliberazione n. 17/2022), nel medesimo contratto deve essere previsto un indennizzo una tantum
per tale utilizzo per il periodo dall’l dicembre 2022 al giorno precedente la stipula del contratto:
specificamente, tale indennizzo sara calcolato proporzionalmente alla somma dei canoni annui
sopra indicati (ossia 5.598,44 €).

Lo schema del contratto da stipulare con il sig. Serafini ¢ allegato al presente provvedimento quale
parte integrante e sostanziale (privo dei relativi allegati). Tale contratto sara stipulato con scrittura
privata autenticata da notaio e tutte le spese contrattuali (imposte di registro e di bollo, diritti di
rogito, etc.) saranno a carico del sig. Serafini. Inoltre, quest’ultimo dovra rimborsare alla Comunita
delle Regole la spesa sostenuta per I’emissione del certificato di destinazione urbanistica necessario
alla stipula da parte del Comune di Tre Ville (32,00 € per imposta di bollo e 6,00 € per diritti di
segreteria).

IL COMITATO AMMINISTRATIVO

» udita la relazione sopra riportata;

» esaminati gli atti, i provvedimenti ed i documenti sopra citati;

» vistala L.P. 12/1960 “Ordinamento delle Regole di Spinale e Manez”;

> vistala L. 168/2017 “Norme in materia di domini collettivi”, preso atto che, ai sensi dell’art.
1, c. 2, “gli enti esponenziali delle collettivita titolari dei diritti di uso civico e della proprieta
collettiva hanno personalitd giuridica di diritto privato ed autonomia statutaria” e vista la
deliberazione dell’ Assemblea Generale n. 7/2019 adottata a tal riguardo;

> visto lo Statuto della Comunita delle Regole approvato con deliberazione della Giunta
Provinciale n. 19462/I1I/B del 5 ottobre 1964;

> visto il regolamento di contabilita della Comunitd delle Regole approvato con la
deliberazione dell’ Assemblea Generale n. 16/2002;

> vista la deliberazione dell’Assemblea Generale n. 3/2023 “Esame ed approvazione del
bilancio di previsione per I’esercizio finanziario 2023”, di data odierna;

> rilevata la necessita di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai

sensi dell’art. 183, c. 4, della L.R. 2/2018, al fine di consentire la stipula del contratto in
questione gia nei prossimi giorni;

> acquisiti i pareri favorevoli sulla proposta di deliberazione in ordine alla regolarita tecnico —
amministrativa, espresso dal Segretario, ¢ alla regolaritd contabile, espresso dalla
Responsabile dell’Ufficio Ragioneria, ai sensi dell’art. 185 della L.R. 2/2018

all’unanimita, con voti espressi in forma palese,




DELIBERA

. di approvare, per le motivazioni esposte in premessa ed in esecuzione della deliberazione
dell’ Assemblea Generale n. 17/2022, lo schema del contratto di costituzione di diritti reali e
personali connessi alla gestione del Rifugio Casinei da stipulare con il sig. Corrado Serafini
allegato al presente provvedimento quale parte integrante e sostanziale (privo dei relativi
allegati), evidenziando che, a causa del ritardo da parte del Servizio Autonomie Locali della
P.A.T. nell’adozione del provvedimento di autorizzazione alla sospensione del vincolo di uso
civico e di nulla osta alla costituzione e modifica di alcune servitu, i diritti reali e personali in
parola avranno efficacia dalla data della stipula del contratto e non dalla data indicata nel
provvedimento assembleare sopra citato (ossia 1’1 dicembre 2022), peraltro senza alcuna
variazione sostanziale dei corrispettivi previsti, del termine finale dei diritti (30 novembre
2032) e delle relative superfici;

. di incaricare il Presidente, quale legale rappresentante della Comunitd delle Regole, della
sottoscrizione di tale contratto, autorizzando le modifiche marginali dello schema sopra
approvato ritenute necessarie ¢ che non mutino la sostanza del rapporto contrattuale ed
evidenziando che detto contratto dovra essere stipulato con scrittura privata autenticata da un
notaio, con spese a totale carico del sig. Serafini;

. di precisare che il sig. Serafini dovra rimborsare alla Comunita delle Regole la spesa sostenuta
per Iemissione del certificato di destinazione urbanistica necessario alla stipula da parte del
Comune di Tre Ville (32,00 € per imposta di bollo ¢ 6,00 € per diritti di segreteria);

. di incaricare gli uffici della Comunita delle Regole, secondo le rispettive competenze, degli
atti esecutivi del presente provvedimento e di quanto altro necessario per il buon esito della
pratica;

. di dichiarare, all’'unanimitd e con voti espressi in forma palese, la presente deliberazione
immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 183, c. 4, della L.R. 2/2018, al fine di consentire
la stipula del contratto in questione gia nei prossimi giorni;

. di evidenziare che avverso il presente provvedimento ¢ possibile presentare opposizione al
Comitato Amministrativo entro il periodo di pubblicazione, ai sensi dell’art. 183, c. 5, della
L.R. 2/2018.
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Letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente
Luca Cerana

I1 membro anziano
Daniele Bolza

Il Segretario
Giuseppe Stefani
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ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA E PUBBLICAZIONE

Al sensi dell’art. 19 dello Statuto della Comunita delle Regole di Spinale e Manez e dell’art. 183
della L.R. 2/2018:

L.

2.

la presente deliberazione ¢ esecutiva dal 02.03.2023, in quanto ¢ stata dichiarata
immediatamente esecutiva,

copia della presente deliberazione ¢ pubblicata all’albo telematico e agli albi fisici a
disposizione della Comunita delle Regole per dieci giorni consecutivi dal 07.03.2023 al
17.03.2023.




